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OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-12-1M5-0015),

Varga Istvin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NAGY ILDIKO K34012-3/1054/2008/3/0 szami hatarozata alapjan DR. NAGY ILDIKO a(z)
K34012-3/560/2008/3/0 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 22 190,78 CHF fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!rr | .. I. "I.' ik Mﬁj’ I“] ik - lr..'. ” m-t
Yettel Magyarorszag Zrt. Varga Istvan 372.v.0027/2012 telefonszolgaltatasi szerzodés 78 349 Ft
(3191865 _VH)

NEMZETI ADO- ES VAMHIVAT AL Varga Istvan 372.AV.0007/2024 ADO ES KOZT ARTOZAS 920 086 Ft
Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. kerilet Varga Istvan 500.V.2271/2014 TARTOZAS 16 400 Ft
Onkormanyzata

INTRUM Zrt Varga Istvan 500.V.1494/2015 TARTOZAS 115206 Ft

cime: 4561 Baktaléranthdza, Csiirdskert utea 11, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Baktaléranthaza belteriilet, helyrajzi szama: 657/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet megjeldlésii, 802m2 alapteriiletii, személyi
tulajdond, belteriileti fekvésii, kivett, pormetes fiton megkozelithetd, viz-, villany és csatornabekitéssel rendelkezik, keritéssel
korekeritett. Felépitmény: 100% késziiltségi foki, lakhatis céljira létesitett, szigeteletlen, szilikat és tégla falazatd, fa- és
cseréphéjazati, foldszintes, tetotér-beépités nélkiili, pince nélkiili, 70m2 alapteriiletii, kozepes dltalinos dllapota.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 600 000 Ft,

arverési eloleg: 1 160 000 Ft,

licitkiiszob: 116 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhiza, 11744003-21033108.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikbdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

I Kezdoé idopont: Befejezo I Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.09.08. 2025.09.28. 12:00 10 440 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.28. 12:00 2025.10.18. 12:00 8120000 Ft.
3. szakasz 2025.10.18. 12:00 2025.11.07. 12:00 5 800 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tlarl. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az édrverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekiltdzhetd dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gvakorolhatd cléarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyvakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdliit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan; Az [AR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétetl drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogvasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivija az arverési vevo figvelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrd] szo6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsdnak. valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérol. Az drverds
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténo kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az elektronik arverési hirdetménvek nvilvantartisa u anos, diimentesen megtekintne
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idétartama alatt, elektronikus Oton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt felhasznali
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé haszndlatinak feltételeit régzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisiaban. akkor 5[212? arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal



megelozéen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljird végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé drverdsi eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhiza, 11744003-21033108 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivilt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mis fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverdsi vevo az arverési vételaral nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbidzetet a
mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartasabdl
az drvercsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételdr megfizetése, ismételt drverés fartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajidsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételélsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett. folvamatos
drverezés irdntivij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtasrol szél6 1994, évi LI rarvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidasi eljards s-abdalyait és a-
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié inté=kedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél s=dmirtott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtist Joganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCHI, wrvény (lv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elvetaz liv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portilrél inditott wialdssal. ko=vetlen banki attaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birésigon rends=eresitett < Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosiagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nyiregyhéza, 2025.08.01. Tisztelettel,
dr. Kern Adim
onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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